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	Datum jednání:
	17.12.2015
	Bod programu:
	

	Číslo návrhu:
	394/ZK/15

	Název bodu:
	Prodej nepotřebných nemovitostí v k. ú. Nová Ves u Čížové




	Předkladatel:
	Mgr. Jaromír Novák


	Zpracoval:


	OHMS

	Vedoucí odboru:


	Ing. Bc. Jiří Fidler


NÁVRH USNESENÍ

Zastupitelstvo Jihočeského kraje

I. bere na vědomí

doručené nabídky;

II. schvaluje

1. prodej nepotřebných nemovitostí v areálu odloučeného pracoviště Střední odborné školy a Středního odborného učiliště, Písek, Komenského 86, v obci Čížová a v k. ú. Nová Ves u Čížové, a to pozemku stavební parcely KN č. 59/1 včetně stavby, která je jeho součástí – budovy občanské vybavenosti čp. 23, pozemku stavební parcely KN č. 59/3 včetně stavby, která je jeho součástí – průmyslového objektu bez čp/če, pozemku stavební parcely KN č. 85 včetně stavby, která je jeho součástí – průmyslového objektu bez čp/če, a pozemků stavební parcely KN č. 59/4 a pozemkové parcely KN č. 25/5 z majetku Jihočeského kraje do vlastnictví obce Čížová, se sídlem Čížová 75, 398 31 Čížová, IČO 00249602, za dohodnutou kupní cenu 1 500 000 Kč +  náklady spojené s prodejem, dle návrhu smlouvy v příloze č. 8 mat. č. 394/ZK/15. Odchylka od ceny obvyklé je z důvodu zájmu Jihočeského kraje přispět k rozvoji obce na jeho území tím, že jeho dlouhodobě nevyužívané neprodejné nepotřebné nemovitosti, jejichž údržbu v dalších letech není kraj schopen ze svého rozpočtu zajistit s péčí řádného hospodáře, obec využije k veřejně prospěšným účelům sloužícím obyvatelům obce a tedy i kraje,

2. vyjmutí uvedeného majetku dle části II. 1. tohoto usnesení z hospodaření se svěřeným majetkem Střední odborné škole a Střednímu odbornému učilišti, Písek, Komenského 86, IČO 00511382, zřizovanému krajem, ke dni podání návrhu na vklad vlastnického práva z kupní smlouvy do katastru nemovitostí;

III. ukládá

JUDr. Milanu Kučerovi, Ph.D., řediteli krajského úřadu:

1. zabezpečit provedení potřebných úkonů vedoucích k realizaci části II. 1. tohoto usnesení,

2. zajistit po vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí změnu v příloze příslušné zřizovací listiny vymezující svěřený majetek v souladu s částí II. 2. tohoto usnesení.

DŮVODOVÁ ZPRÁVA

Podle § 36 odst. 1 písm. a) zákona č. 129/2000 Sb., o krajích, v platném znění, je rozhodování o nabytí a převodu nemovitých věcí vyhrazeno zastupitelstvu kraje.

Od roku 2010 nabízí bezúspěšně Jihočeský kraj k prodeji nepotřebné nemovitosti v areálu odloučeného pracoviště SOŠ a SOU, Písek, Komenského 86, (dále jen SOŠ a SOU) v obci Čížová a v k. ú. Nová Ves u Čížové, a to budovu čp. 23 na stavební parcele KN č. 59/1 se stavební parcelou KN č. 59/1 o výměře 155 m2, budovu bez čp/če na stavební parcele KN č. 59/3 se stavební parcelou KN č. 59/3 o výměře 2513 m2, budovu bez čp/če na stavební parcele KN č. 85 se stavební parcelou KN č. 85 o výměře 1138 m2, stavební parcelu KN č. 59/4 o výměře 694 m2 a pozemkovou parcelu KN č. 25/5 o výměře 659 m2. Dosavadní průběh této majetkové dispozice byl již popsán v předcházejících materiálech, které byly v této věci orgánům kraje dosud předloženy.
 

Na základě závěrů jednání starosty obce Čížová s členem rady Jihočeského kraje Mgr. Jaromírem Novákem ve věci řešení dalšího možného využití nemovitostí a dispozice s nimi, které proběhlo dne 18. 6. 2015, projevila obec Čížová zájem o koupi celého areálu za 1 500 000 Kč. 

Následně byl orgánům Jihočeského kraje předložen návrh na zrušení usnesení č. 228/2013/ZK-5 ze dne 27. 6. 2013 k bodu „Revokace usnesení č. 93/2011/ZK-21 a záměr prodeje nepotřebných nemovitostí v k. ú. Nová Ves u Čížové“ v jeho II. a III. části
 a na schválení záměru prodeje předmětných nemovitostí z majetku Jihočeského kraje do vlastnictví obce Čížová za dohodnutou kupní cenu 1 500 000 Kč + náklady spojené s prodejem. Tento návrh byl projednán v Zastupitelstvu Jihočeského kraje dne 24. 9. 2015 pod číslem 303/ZK/15 a názvem bodu „Revokace usnesení č. 228/2013/ZK-5 a záměr prodeje nepotřebných nemovitostí v k. ú. Nová Ves u Čížové“ a zastupitelstvo k němu přijalo usnesení č. 309/2015/ZK-18. (viz příloha č. 3)

Záměr prodeje nemovitostí byl v souladu se zákonem č. 129/2000 Sb., o krajích, zveřejněn na úřední desce Krajského úřadu Jihočeského kraje. 

Na oznámení záměru prodeje na úřední desce zareagovali celkem 3 zájemci:

1) Obec Čížová se přihlásila do záměru prodeje svým dopisem ze******dne 12. 10. 2015 doručeným téhož dne datovou schránkou. Součástí dopisu je sdělení, že dne 8. 10. 2015 schválilo Zastupitelstvo obce Čížová svým usnesením 6c/2015 koupi předmětných nemovitostí za dohodnutou kupní cenu 1 500 000 Kč + náklady spojené s prodejem a pověřilo starostu podpisem smlouvy. 

2) Pan ******, sděluje ve svém dopise ze dne 9. 10. 2015 doručeném poštou dne 13. 10. 2015, že má vážný zájem o koupi předmětných nemovitostí pro potřeby své firmy v souvislosti s podnikáním v oboru stavebnictví. Objekt by využíval jako skladové prostory, garáže, údržbářskou dílnu a zázemí celé firmy. Za nemovitosti nabízí 1 900 000 Kč + náklady spojené s prodejem.

3) ******, uvádí ve svém dopise ze dne 16. 10. 2015 doručeném poštou dne 21. 10. 2015, že o koupi předmětných nemovitostí má dlouhodobý zájem a nabízí za ně 2 050 000 Kč + náklady spojené s prodejem.

Vyjádřením zaslaným e-mailem dne 10. 11. 2015, doplnil starosta obce Čížová důvody zájmu obce o koupi nemovitostí a budoucí záměr využití nemovitostí. Obec Čížová by chtěla sanovat dlouhodobě nevyužívaný areál ve středu obce a zabránit jeho koupi ke spekulativním účelům, kdy by nadále mohlo docházet ke zhoršování stavebně technického stavu budov. Obec zvažuje dva záměry využití nemovitostí.

Prvním záměrem je vybudovat z části areálu podporované vstupní byty pro osoby v nepříznivé sociální situaci. Záměr by obec hradila částečně z případné dotace MMR a z vlastních zdrojů. Část budov, které jsou v havarijním stavu, předpokládá obec připravit na demolici.

Druhým záměrem je vybudovat z části areálu komunitní centrum pro volnočasové aktivity nízkopříjmových skupin, ale i zájmových spolků a komunit, se zaměřením na integraci těchto jednotlivců a skupin do společnosti. Investiční záměr by obec hradila částečně z případné dotace z IROP nebo z OP zaměstnanost a částečně z vlastních zdrojů. Část budov, které jsou v havarijním stavu, předpokládá obec připravit na demolici.

O konečné variantě využití by rozhodlo zastupitelstvo obce po případném nabytí majetku a hlavními kritérii rozhodování by byl strategický plán rozvoje obce a možnost financování z dotačních titulů.
Podle komentáře právní úpravy podle publikované judikatury a výkladové praxe ministerstva vnitra dle právního stavu k 23. srpnu 2010 vydaného odborem dozoru a kontroly veřejné správy Ministerstva vnitra ČR pod názvem „Právní úprava dispozic obecním majetkem podle zákona o obcích“, který je možné použít i pro dispozice krajským majetkem podle zákona o krajích, je při výběru z nabídek nutné, aby zastupitelstvo vybralo pro obec (v tomto případě pro kraj)
 nejvýhodnější z nich. Prvotním kritériem pro takový výběr by měla být ekonomická výhodnost pro kraj, tj. nabídnutá kupní cena. Pokud však existují legitimní důvody, lze vybrat i jinou, z ekonomického hlediska méně výhodnou nabídku. Takovým důvodem může být např. výhodnost pro kraj z hlediska veřejného zájmu. Je vhodné, aby existence tohoto důvodu byla uvedena přímo v textu usnesení o prodeji, případně aby byla patrná ze zápisu ze zasedání zastupitelstva kraje, a to pro případné budoucí prokazování „hospodárného nakládání“ s krajským majetkem.

Přesto, že kromě vyslovené vůle Zastupitelstva obce Čížová (přijetím usnesení 6c/2015) koupit uvedené nemovitosti z majetku Jihočeského kraje za dohodnutou kupní cenu 1 500 000 Kč + náklady spojené s prodejem, byly Jihočeskému kraji doručeny další 2 vyšší cenové nabídky, je návrh usnesení předkládán v uvedené podobě z důvodu snahy Jihočeského kraje podpořit ve veřejném zájmu sociální program obce Čížová, který je možné financovat z dotačních titulů.
Prodej těchto nemovitostí je osvobozen od DPH dle § 56 zákona č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty.
Dne 26. 11. 2015 na svém zasedání Rada Jihočeského kraje projednala návrh číslo 1221/RK/15 a usnesením č. 1236/2015/RK-76 doporučila zastupitelstvu kraje přijmout usnesení v podobě předkládané v tomto návrhu a uložila Mgr. Jaromíru Novákovi, členu rady kraje, předložit uvedený návrh k projednání zastupitelstvu kraje.

Finanční nároky a krytí: v případě odprodeje nemovitostí související náklady, tj. kolek uhradí kupující, vlastní realizace prodeje se dá předpokládat začátkem roku 2016

Vyjádření správce rozpočtu: Ing. Monika Bumbová - Ekonomický odbor (OEKO) - Souhlasím - v případě realizace tohoto prodeje budou získané finanční prostředky převedeny do Fondu rozvoje škol dle jeho statutu

Návrh projednán - seznam konzultantů, stanoviska: OŠMT a SOŠ a SOU předmětný majetek označily za dlouhodobě nepotřebný

PŘÍLOHY:

1. kopie katastrální mapy (ZK171215_394_př.1.pdf)
2. výpis z listu vlastnictví č. 111 (ZK171215_394_př.2.pdf)
3. usnesení č. 309/2015/ZK-18 (ZK171215_394_př.3.pdf)
4. nabídka č. 1 (ZK171215_394_př.4.pdf)
5. nabídka č. 2 (ZK171215_394_př.5.pdf)
6. nabídka č. 3 (ZK171215_394_př.6.pdf)
7. vyjádření obce Čížová (ZK171215_394_př.7.pdf)
8. návrh kupní smlouvy (ZK171215_394_př.8.pdf)
Zodpovídá: Ing. Bc. Jiří Fidler, vedoucí OHMS
Termín kontroly: 1. čtvrtletí 2016

Termín splnění: 1. čtvrtletí 2016

� 21. 9. 2010 č. návrhu 342/ZK/10 – „Záměr prodeje nepotřebných nemovitostí v k. ú. Nová Ves u Čížové“, 22. 3. 2011 č. návrhu 96/ZK/11 – „Revokace usnesení č. 347/2010/ZK-17 – záměr prodeje nepotřebných nemovitostí v k. ú. Nová Ves u Čížové“, 28. 6. 2011 č. návrhu 275/ZK/11 – „Prodej nepotřebných nemovitostí v k. ú. Nová Ves u Čížové“, 27. 3. 2012 č. návrhu 93/ZK/12 – „Revokace usnesení č. 269/2011/ZK-24 – prodej nepotřebných nemovitostí v k. ú. Nová Ves u Čížové a záměr prodeje nepotřebných nemovitostí v k. ú. Nová Ves u Čížové“, 27. 6. 2013 č. návrhu 236/ZK/13 – „Revokace usnesení č. 93/2011/ZK-21 a záměr prodeje nepotřebných nemovitostí v k. ú. Nová Ves u Čížové“, 24. 9. 2015 č. návrhu 303/ZK/15 – „Revokace usnesení č. 228/2013/ZK-5 a záměr prodeje nepotřebných nemovitostí v k. ú. Nová Ves u Čížové“. 


� II. částí byl schválen záměr prodeje předmětných z majetku Jihočeského kraje minimálně za cenu stanovenou znaleckým posudkem, tj. 4 400 000 Kč + náklady spojené s prodejem, a III. částí bylo uloženo JUDr. Milanu Kučerovi, Ph.D., řediteli krajského úřadu, po zveřejnění schváleného záměru na úřední desce a po přijetí nabídek připravit návrh na prodej předmětných nemovitostí k projednání v orgánech kraje.


� Dne 27. 3. 2012 byla již v Zastupitelstvu Jihočeského kraje projednána 1. žádost pí Řehořové (majitelky sousedních nemovitostí v zadní části areálu), která tvořila přílohu č. 1 návrhu č. 93/ZK/12 – „Revokace usnesení č. 269/2011/ZK-24 – prodej nepotřebných nemovitostí v k. ú. Nová Ves u Čížové a záměr prodeje nepotřebných nemovitostí v k. ú. Nová Ves u Čížové“ a v níž pí Řehořová žádala o prodej části nemovitého majetku v areálu odloučeného pracoviště SOŠ a SOU Písek – části pozemků o celkové výměře cca 1400 m2, včetně objektů, které se v této části nalézají. K návrhu č. 93/ZK/12 bylo přijato usnesení č. 119/2012/ZK-30, v němž zastupitelstvo mimo jiné neschválilo záměr prodeje nemovitostí tak, jak o ně žadatelka požádala.


� Z důvodu analogického postupu je pro lepší srozumitelnost v dalším textu tohoto odstavce slovo obec nahrazeno slovem kraj.
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