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Vas dopis zn.:
Ze dne:

Nase C. j.:
Sp. zn.:
Vyfizuje:
Telefon:

E-mail:

Datum:

JIHOCESKY KRAJ AR EARATE

. KUCBX01DL2P
KRAJSKY URAD
Odbor kancelar hejtmana
Oddéleni vnéjsich vztahl a zahrani¢ni spoluprace

U Zimniho stadionu 1952/2
370 76 Ceské Budéjovice

2. 8.2024
KUIJCK 97193/2024

KHEJ 94782/2024/mach SO
Ing. Markéta Chroma
386 720 374

chroma@kraj-jihocesky.cz

9. 8. 2024

Poskytnuti informaci podle § 14 odst. 5 pism. d) zakona ¢. 106/1999 Sb.

Vazena pani,

Krajsky Ufad JihocCeského kraje obdrzel dne 2. 8. 2024 Vasi zadost o poskytnuti informaci podle zakona

v

¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdé&jSich predpisti, v niz poZadujete

poskytnuti nasleduijicich informaci:

Zadam o poskytnuti véech Vasich stanovisek k ndvrhu tzemniho plénu obce Predni Vytori ze dne 12.6.2024,
25.6.2024 (obé ZPF) a 27.5.2024 (SEA).

K vysSe uvedené zadosti Vam sdélujeme nasledujici:

Vami pozadované dokumenty zasilame v priloze.

S pozdravem

Mgr. Petr Podhola

vedouci odboru KHEJ

Priloha

Stanovisko_SEA

Stanovisko 12.06.2024
Stanovisko 25.06.2024

identifikator DS:  kdib3rr tel: 386720 111 I(v::v 70890650
e-podatelna: posta@kraj-jihocesky.cz www.kraj-jihocesky.cz DIC: CZ70890650



KRAJSKY URAD ATy

JIHOCESKY KRAJ
Odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi

Oddéleni ochrany pfirody, ZPF, SEA a CITES
U Zimnl'hp stadionu 1952/2
370 76 Ceské Budé&jovice

Va3 dopis zn.: OPV-1151/2024
Ze dne: 27.5. 2024
Nase C. j.: KUJCK 73279/2024 Obecni Ufad Pfedni Vyton
Sp. zn.: OZZL 65221/2024/jasif SO Predni Vyton 30
382 73 Vyssi Brod
Vyfizuje: Ing. Jana Malitska
Telefon: 386 720 734
E-mail: malirska@kraj-jihocesky.cz
Datum: 17. 6. 2024

STANOVISKO K VYHODNOCENI VLIVU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE
NA ZIVOTNI PROSTREDI

I.IDENTIFIKACNI UDAJE

Nazev koncepce:

Predkladatel izemniho planu:

Zpracovatel tizemniho planu:

Zpracovatel vyhodnoceni:

Navrh tizemniho planu Predni Vyton

Obecni tifad Piedni Vyton
Predni Vyton 30, 382 73 Vyssi Brod

Ateliér Bocek, Ing. arch. Radek Bocek
Na Rozmezi 209, 397 01 Pisek

Ing. Hana Peskova

autorizovana osoba dle zakona ¢. 100/2001 Sb., Cislo
osvéddeni rozhodnuti MZP &. 43811/ENV/06 ze dne

13.1.2006, prodlouzeno ¢.j. 40990/ENV/15 dne 8.7.2015
DHW s.r.0., Na Pikopé 988/31, 110 00 Praha 1, IC 26050561

II. PROBEH POSUZOVANI
1. Navrh zadani Gzemniho planu Predni Vyton

Krajsky urad JihoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi (dale téz ,krajsky Grad"),
obdrzel dne 12. brezna 2019 Zadost o stanovisko podle § 47 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpisll (dale jen ,stavebni zakon"), k navrhu zadani Uzemniho planu
Pfedni Vytori. Na zékladé predloZzeného navrhu zadani uzemniho planu Predni Vyton (dale téz ,navrh UP“)
vydal krajsky Urad dne 10. dubna 2019 stanovisko, ve kterem nepozadoval ve fazi zadani vyhodnocem vlivl
navrhu UP na Zivotni prostiedi ve smyslu § 10i odst. 2 zakona &, 100/2001 Sb., o posuzovanl vlivd na zivotni
prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon"“). Avsak kraJsky Ufad zaroven upozornil na
ustanoveni § 4 odst. 4 stavebniho zakona, kdy mohou dotcené organy v téze véci uplatriovat navazujics
stanoviska pouze na zékladé nové zjistenych a doloZenych skutecnosti nebo skutecnosti vyplyvajici z vétss
podrobnost/ porizené dzemné pldnovaci dokumentace. Tedy v pfipadé, 7e by doslo v navrhu UP
k neimérnému narlistu navrhovych ploch ¢i vymezeni ploch pro umisténi zamér dle pfilohy &. 1 zakona,

identifikator DS:  kdib3rr tel: 386720111 IC:V 70890650
e-podatelna: posta@kraj-jihocesky.cz www.kraj-jihocesky.cz DIC: CZ70890650



Nase ¢. j.: KUICK 73279/2024 Sp. zn.: OZZL 65221/2024/jasif SO

méze krajsky Ufad v pribéhu projednani navrhu UP uplatnit poadavek na zpracovani vyhodnoceni vliv(i
uzemniho planu PFedni Vyton na Zivotni prostredi.

2. Spolecné jednani o navrhu izemniho planu Pfedni Vyton

Krajsky Ufad obdrzel dne 18. Fijna 2019 pozvanku ke spolecnému jednani o navrhu Gzemniho planu Predni
Vyton, které probéhlo 4. listopadu 2019 v zasedaci mistnosti obce Predni Vytof. Krajsky ufad po posouzeni
prediozenych podklad@l a na zakladé dostupnych informaci ze spoletného projednani vydal stanovisko, v ramci
své mistni a vécné prislusnosti podle zakona, Ze poZaduje zpracovani vyhodnoceni vlivdl navrhu tzemniho
planu Pfedni Vytor na Zivotni prostfedi z divodu nové zjiSténych a dolozenych skuteénosti dle ustanoveni § 4
odst. 4 stavebniho zakona, a i na zakladé zjisténych Cetnych nesrovnalosti ve vymezovani zastavéného Uzemi.
Dale doslo dne 1. 4. 2015 k nabyti Géinnosti zdkona ¢. 39/2015 Sb., ktery mimo jiné vyvolal i zmény nékterych
bodl v priloze €. 1 k zakonu (napf. bod 108. pFilohy €. 1 v kategorii I zAkona).

3. Verejné projednani o navrhu izemniho planu Predni Vyton

Krajsky ufad obdrZel Obecniho Gfadu PFedni Vyton, v souladu s ust. § 52 aZz 54 stavebniho zékona oznameni
mista a doby verejného projednani o navrhu Gzemniho planu Piedni Vyton véetné Vyhodnoceni koncepce
z hlediska vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi, které obsahuje i Vyhodnoceni koncepce z hlediska vlivll na Zivotni
prostiedi (dale téZ ,Vyhodnoceni SEA"). Vefejné projednani k ndvrhu UP se konalo 21. fijna 2021.

Krajsky UFad obdrZel dne 1. prosince 2020 Zadost o stanovisko k vyhodnoceni viivei ndvrhu (zemniho planu
Vodnany na Zivotni prostredi véetné kopii vSech stanovisek, pripominek a konzultaci.

4. Opakované verejné projednani o navrhu Gizemniho planu Piedni Vyton

Krajsky (fad obdrzel Obecniho Gfadu Pfedni Vyton dne 29. prosince 2023 ozndmeni mista a doby
opakovaného vefejného projednani o navrhu (zemniho planu Predni Vyton véetné Vyhodnoceni SEA. Verejné
projednani k ndvrhu Uzemniho plénu Predni Vyton se konalo 29. ledna 2024.

Na zakladé predloZenych podkladl‘j k navrhu Gzemniho planu Pfedni Vyton vydal krajsky Urad dne 5. Unora
2024 stanovisko, kde konstatuje, Ze doslo k podstatné Gpravé navrhu UP pro opakovane vereJne pr0]ednan! a
podle kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 k zakonu byly shledany vyznamné stiety zajmi nebo zavazné problémy
v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi, proto byl uplatnén pozadavek na uvedeni
zpracovaneho vyhodnoceni navrhu Gzemniho planu Predni Vyton na Zivotni prostiedi do souladu s upravenym
navrhem UP pro opakované vefejné projednni.

Dne 5. bfezna 2024 se na krajském (radé uskutecnilo jednani za Gcasti zastupcl krajského Gradu,
mistostarosty obce Predni Vyton, zpracovatelky vyhodnoceni SEA a déle pofizovatele a projektanta Uzemniho
planu Predni Vyton. Byly dohodnuty poZadavky na Upravu vymezeni hranic zastavéného Gzemi spravniho
Uzemi obce Piedni Vyton.

Krajsky Ufad obdrzel dne 28. kvétna 2024 Zadost o stanovisko k noveé vypracovanemu vyhodnoceni vlivi
navrhu Gzemniho planu Pfedni Vyton (v souladu s upravenym ndvrhem UP) na Zivotni prostfedi véetné kopii
vSech stanovisek, pfipominek a konzultaci. Opatfeni k redukci a vypustem nékterych ploch, ktera byla uvedena
ve Vyhodnoceni SEA v lednu 2021 k plivodnimu navrhu pro vefejné projednani, byla zapracovana do tohoto
posuzovaného navrhu Up.

ITI. HODNOCENI KONCEPCE
1. Charakter a rozsah koncepce
Predlozeny navrh Gzemniho planu Vodfany feSi spravni Gzemi mésta Vodnany, které tvoFi pét katastralnich

Uzemi — k.. Frydava, k.U. Jasanky, k.4. Pasecna (véetné osady Svaty Tomas), k.0. Predni Vyton, k.0. Zadni
Vyton.
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PFedlozeny navrh UP navrhuje predevéim plochy pro bydleni - Plochy bydleni individualni BLO1, Plochy bydleni
venkovské BV.01 — BV.37, Déle Plochu rekreace vseobecné RU.01, Plochu obcanského vybaveni komeréni
OK. 01, Plochu smisenou obytnou venkovskou SV.01, Plochy verejnych prostranstvi vSeobecnych PU.04, PU.05,
Plochy dopravni’ silnicni’ DS.01 — DS.05, Plochy vodni a vodohospodarské WU.01, WU.02, Plochu technické
infrastruktury vseobecnd TU.01, Plochy vodovodii a kanalizaci K.01 — K.05, V.01 — V.04, Navstévnicke centrum
Vejrovna IT MX.01, Névstévnické centrum Vejrovna I NX.01, Plochu zelené - parky a parkové upravené plochy
ZP.01, Plochy zahrad a sadl ZZ.01 — ZZ.04.

2. Souhrnna charakteristika predpokladanych vlivii koncepce na Zivotni prostiedi z hlediska
jejich velikosti a vyznanmosti

Z hlediska moznych potencionalnich vivii ndvrhovych ploch rozvoje Gzemi byly identifikovany a vyhodnoceny
potenciondlné mozné viivy na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi, a to na pfirodni hodnoty, krajinny raz,
zdbor zemédélské pldy, na kvalitu ovzdusi, na podzemni a povrchové vody, horninové prostiedi, na zdravi
obyvatelstva z hlediska hluku a kvality ovzdusi, hmotny majetek a na kulturni pamatky. Viivy byly
whodnoceny konkrétné u jednotlivych rozvojowych ploch Fedenych navrhem up Plochy pak byly posauzeny i
ve vzajemnych vztazich a souvislostech. Jednd se o odborny odhad moZnych viivé z uplatnéni izemniho planu.

1. Viivy na pfirodu (flora, fauna, ekosystémy, biodiverzita)

Z hlediska prostupnosti krajiny neobsahuje posuzovany navrh UP Zadny dopravni koridor ktery by mohl
vyznamn& ovlivnit prostupnost krajiny. Navrh UP nezpisobi vyznamnou fragmentaci krajiny.

V ramci posouzeni vlivl na biodiverzitu byl bran zfetel na zajmy tykajici se zajisténi zachovani diverzity
zejména druhl a reprodukéni kapacity ekosystém@ v¢. jejich vnitfnich funkénich vazeb jako zadkladniho
Zivotniho zdroje a zachovéni diverzity ekosystém@. UP nemd potencidl vyznamné owivnit biodiverzitu
stanovist. VSechny plochy jsou navrzeny na zemédélské pldé nebo na ostatni plose, v&tSinou intenzivné
vyuZivané bez vyznamné biodiverzity. Tam, kde jsou rozvojové plochy navrzeny na pfirodnich biotopech nebo
v prirodné cennéjsi lokalité, jsou navrZena opatfeni k minimalizaci vivim. jedné se predevsim o provedeni
predchoziho b|olog|ckeho prizkumu k detekci zviasté chranenych druhu rostlin ci zwocmhu Na zakladé tohoto
pak pfislusny organ ochrany pl’{l’(}dy (CHKO Sumava nebo M&U Cesky Krumlov nebo KU Jihoceského kraje)
rozhodne o dalSim postupu. Uzemni plan je bez vyznamnych vlivd na variabilitu v rdmci druh(, mezi druhy i
mezi ekosystémy.

Uzemniho planu vymezuje pfirodni hodnoty v Fedeném (izem!, které jsou vétinou nezastavitelné.

CelkoVé Ize konstatovat Ze navrh Uzemniho planu neni’ ve vztahu k prirodnim hodnotam krajiny v zasadnim
rozporu. Jeho uplatnénim UP nedajde k vyznamnému oviivnéni piirodnich podminek v Fesenych lokalitach za
podminky respektovani navrZenych opatieni z hlediska ochrany prirodnich hodnot. Zména miZe kadné
oviivnit biodiverzitu navwrZenymi zménami v krajingé (nezastavitelnymi plochami) a vymezenim prirodnich
hodnot v dzemi.

2, Viivy na zvlasté chranéna Gzemi (véetnd NATURA 2000), USES, pamétné stromy a VKP
PFislusnym organem ochra ny pfirody byl vyloucen viiv UP na pfedméty ochrany na Gzemi soustavy Natura
2000. Navrzené feSeni neni v rozporu s Planem péce CHKO Sumava, vliv na toto Uzem( bude mdlo vyznamny.
Maloplosna zvlagté chranéna Uzemi a ani pamatné stromy nebudou UP dotéeny. VKP nejsou v CHKO
vymezeny.

CelkoVé Ize konstatovat Ze Viiv uzemni pldnu nebude mit negativii Viiv na uzemi' Natura 2000, ani na zviaste
chrdnénad uzemi, pamatné stromy a USES. Jsou navrZena zmirriujici opatfen/ k ochrané prirodnich hodnot
uzem,

3. Vlivy na krajinu a kra]mny raz (ovlivnéni cilovych charakteristik kra]my)

Navrh UP vymezuje rozvojové plochy uvniti nebo v ndvaznosti na zastavéné Ci zastavitelné Uzemi, vyuZiva
proluky v sidlech a to s ohledem na respektovani ochrannych podminek CHKO Sumava a PP Vysebrodsko
Regulativy v navrhu UP jsou G&innymi nastroji k regulaci vystavby tak, aby nedosdlo k vyznamnému naruseni
krajinného razu. PloSné rozsahlejSi vystavba je podminéna zpracovanim Ulzemnich studii, ve kterych bude
resen viiv na krajinny rdz u konkrétnich navrh( feSeni parcelace a umisténi staveb na pozemcich. Navrhem
UP je respektovan charakter dlendni krajmy, hlavni pfirodni hodnoty Gzemi, lesni celky zUOstavaji kompaktni.
Viiv vyuZiti a vymezeni ploch na kraJmny raz byl hodnocen také v souladu s cilovou charakteristikou krajiny ze
ZUR Jihoceského kraje, se kterou neni UP v rozporu,
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Celkové lze konstatovat, Ze z hediska ochrany krajinného razu navrh UP respektuje ochranne podmihky CHKO
Sumava a PP Vysebrodsko a cllovou charakieristiku krajiny v krajinném celku dle ZUR Jihoceskeho kraje.
Plosné vyznamnd vystavba je podminéna zpracovanim uzemnich studij které budou obsahovat vyhodnocen/
vig na krajinny raz (konkrétni’ umistén/’ staveb na pozemcich).

4. Viivy na pidu (ZPF a PUPFL)
Celkovy navrhovany zabor ZPF pro zastavitelné plochy, pro plochy prestaveb a pro dopravni stavby véetné
Povitavské cyklostezky je nyni 15,2150 ha, zabor ZPF ve stavajicim platném UP je 26,56 ha. Navrhem nového
UP doslo k redukci z&bor ZPF, &aste¢né je to z diivodu jiZ realizovanych staveb, ale doSlo i redukci plvodnim
planem navrZenych zastavitelnych ploch, které nebyly v pIné rozloze novym navrhem UP pfevzaty. Rozdil je i
co se tyle zaboru pld L a IL t¥idy ochrany, kdy u pvodniho UP ¢inil zabor celkem 6,34 ha, u nového nadvrhu
doslo k redukci na 2,032 ha, pfitemZ se jedna predevsim o plochy, kde nebylo mozné z dfivodu ochrany
prirodnich hodnot a krajinného razu mozné zvolit variantu zaboru pdd horsi bonity.
Z hlediska viivu zmény Uzemniho planu na organizaci zemédélského pldniho fondu neni soudasti navrhu
Zadna rozvojova plocha ktera by toto mohla negativné ovlivnit. Lze vyloucit viiv (zemniho planu na znedisténi
pldy, protoze zde neni navrZena 7adna plocha s takovym druhem wyuZiti, ktery by toto mohl zapficinit.

" Nowm UP neni navren zabor PUPFL.

Z hlediska zaboru ZPF je viiv UP mirné negativni, oproti stavajicimu UP doslo k vyznamné redukci naviZenych
zabord ZPF a predevsim pidd I a I tridy ochrany. Névrh UP nema Viiv na PUPFL.

5. Viivy na vodu (povrchové vody, podzemni vody, odtokové poméry, ochranna pasma)

Vliv navrhu Gzemniho planu na povrchovy odtok nebude za pfedpokladu dodrZeni podminek  minimalizace
viivll na odtokové poméry (tj. vesSkeré srazkové vody budou vsakovany do pldy na pozemcich). U ploch s
potencidlem zmény vodnich pomérd jsou navrzena opatfeni ve smyslu nizstho koeficientu zastavitelnosti
plochy.

Navrh UP nevymezil plochy v zaplavovém Gzemi & v blizkosti aktivni zony zaplavy nadrze Lipno (feky Vitavy).
Nékteré plochy jsou vymezeny v CHOPAV Sumava, navrhované vyuziti nema potencidl ohrozit tuto chranénou
oblast. Stejné tak, jako umisténi ploch v ochranném pasmu odbéru vod z nadrze Lipno, které neohrozi toto
ochranné pasmo.

Nové plochy bydleni a oblanské vybavenosti mohou mit zvySené naroky na zdroje pitné vody a také bude
navysena produkce odpadnich vod. Nékteré plochy budou napojeny na stavajici infrastrukturu, u nékterych je
potfeba individualniho Feseni, Kvalita povrchovych vod nebude realizaci Gzemniho pldnu vyznamné ohrozena, i
kdyz dané zemi je citlivé na kvalitu povrchovych vod (dlouhodobé Spatna kvalita vody v Lipn&, které je
recipientem COV v feSeném Gzemi). UP vhodné navrhuje plochu pro rekonstrukci COV v Pase¢né. Tam, kde je
nutné individudlni FeSeni likvidace odpadnich vod jsou navrZzena omezeni,

Celkové lze konstatovat Ze Viiv navrhu uzemniho planu nebude mit vyznamné negativnl viiv na podzemn/ a
povrchové vody, za predpokiadu akceptovani navrZenych opatreni ani na vodni poméry v Uzemi. Navrh UP
neoviivni vwznamné vymezené zaplavové uzemi, Zvysi néroky na vyuzivani podzemnich vod a zvysi produkci
odpadnich vod.

6. Viivy na ovzdusi a kima

S ohledem na nawrzené wyuZivani a stanovené regulativy pro nové vymezene plochy nelze predpokladat
vyznamnéjsi ovlivnéni ovzdusi ani klimatu realizaci nového navrhu UP. Navrh UP neméd za predpokladu
akceptovani navrZzenych opatfeni potencial vyznamného navySeni osobni ani nakladni dopravy. Neni navrzena
Zadna vyznamnéjsi zména dopravniho feSeni v daném Uzemi, kterd by pfedstavovala mozné vyznamné
navyseni dopravni zatéze sidel a s tim spojené zhorseni kvality ovzdusi.

Navrh tzemniho planu byl posouzen z hlediska pFipadné zmény Klimatu ve vztahu k relevantnim klimatickym a
energetickym cil@m, definovanym opatienim Politiky ochrany kiimatu v €R, cilm Strategie pfizplisobeni se
zméné Kimatu v podminkach CR a cildm Narodniho akéniho pldnu adaptace na zménu kiimatu. P¥i hodnoceni
byla fesena a hodnocena nasledujici hlediska:

1. Zmirnovani (mitigace) zmény Klimatu zémérem,
2. Vliv na pFizpﬁsobem’ se zméné klimatu (adaptaci) a
3. Zranitelnost viici dopadim zmeny Klimatu.

Hodnoceni vychazi z prlmych a nepfimych emisi sklenikowych plynd, jejichz zdrojem mohou byt zaméry
realizované diky novému Uzemnimu planu. Zohlednény byly i pfipadné dopady na pfirodni oblasti, které
pomahaji mnozstvi sklenikovych plynll v ovzdusi snizovat a ve kterych jsou tyto plyny pfiroze né akumulové ny
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a mohou se v dlsledku naplnéni Gzemniho planu konkrétnimi zaméry pfipadné uvolfiovat (napf. pFirodni
stanovisté, plidy, mokfady, lesy, aj.).

Celkové Ize konstatovat, Ze navrh UP je bez vyznamnych kladnych ¢ zapornych viivl na zmirfiovani piipadné
zmeny klimatu (Miv na mitigaci 7meny klimatu). Nema ani Viv na pfizplsobeni se zméné klimatu (adaptaci na
zmeénu Klimatu). Uzemni plan nEZV\,'SU]e zranitelnost Uzemi viici dopad@m pripadné zmény Klimatu.

Novy ndvrh UP md jen mirné negatlvm viivy na pfirodni prvky a zdroje, které pnrozene pini stabiliza¢ni a
ochrannou funkci v dotfeném Uzemi a které mohou zmirfiovat projevy pripadné zmény Kimatu (lesy, vodni
toky a nivy atd). V feSeném Uzemi nehrozi vyskyt abnormalnich Kimatickych jevd, vybolujici z pfirozenych
oscilaci, aby bylo tfeba v tomto smyslu &init v ramci Gzemniho pldnu specidini opatfen.

Celkové Ize konstatovat, Ze ndvrh UP nebude mit za predpokiadu akceptovdni navrZenych opatfeni k ochrané
hygieny prostiedi vyznamny Viiv na ovzdusi a klima.

7. Viivy na hlukovou situaci

S ohledem na navrhované wyuziti nelze predpokladat vyznamny vliv zmén vyuzivani navrZenych ploch na
hlukovou situaci. Jsou nawrZena preventivni opatfeni omezujici nevhodné wyuziti plochy pro obéanskou
vybavenost tak, aby nebyla nevhodné oviivnéna sousedni zastavitelnd plocha uréend pro bydleni, Daldi
opatfeni k minimalizaci pfipadnych vivl na akustickou situaci mohou byt fe$ena v naslednych povolovacich
fizeni. Dopravni napojeni je zachovano stavajici.

Celkové Ize konstatovat, Ze ndvrh UP nebude mit za predpokiadu akceptovéni naviZenych opatreni k ochrané
hygieny prostfed/ vyznamny Viiv na hlukovou situaci.

8. Viivy na zdravi obyvatelstva

S ohledem na navrhované vyuZiti novych ploch a zaroven s ohledem na jejich rozsah nelze pfedpokladat jejich
vyznamny vliv na zdravi obyvatelstva (pfedpokladané viivy na ovzdudi a hlukovou situaci Uzemi). Opat¥eni k
minimalizaci pfipadnych viivi na hygienu prostfedi mohou byt fe$ena v naslednych povolovacich Fizeni. V
rfeSeném uzemi nedochazi v soucasnosti k prekracovani Zadnénho z imisnich limitdl pro sledované $kodliviny.

Celkové Ize konstatovat Ze ndwh UP nebude mit za pfedpokladu akceptovani naviZenych preventivrich
opatreni k ochrané hygieny prostredi vyznamny Viiv na zdravi obyvatelstva.

9, Viiv na hmotny majetek a kulturni hodnoty, pamatky

Vliv ndvrhu dzemniho planu na hmotny majetek je pozitivni (nové rozvojové plochy bydleni venkovského
respektujici stavajici zastavbu a historicky vyvoj Uzemi). Navrh UP neowvliviiuje kulturni nemovité pamatky,
respektuje historické a kulturni hodnoty Uzemi, vletné zachovani urbanistické struktury sidla. V historicky
cenné zastavbé jsou piedepsany regulativy pro novou vystavbu i Upravu stavajici zastavby.

CelkoVé Ize konstatovat, Ze Viiv navrhu uzemni plénu na hmotny majetek a pamatky neni v rozporu s jejich
ochranou.

Vysledky vyhodnoceni kumulativnich a synergickych vliv

Kumulativni dcinky se budou uplatfiovat u zahord ZPF, kdy ndvrhem dojde také k zéboru nejcennéjsi péid L a
IL. tfidy ochrany tzn. pld v daném Kimatickém regionu nejproduktivnéjsich. Vyhodnoceny byly jednotlivé
plochy, ale je nutné se divat na vliv na pldy z celkového kontextu celého Gzemniho planu, kdy je nutné
umoznit obci pfiméfeny rozvoj - prfedeviim pro plochy bydieni, které je nutné situovat v navaznosti na
zastavéné Uzemi. VSechny plochy zéboru kvalitnich pld I a II tidy ochrany by pfevzaty ze stavajiciho
Uzemniho planu beze zmény vyuZiti, takze se nejedna o nové vymezené plochy. Synergické (& nky na pldy lze
s ohledem na navrhované wyuziti rozvojovych ploch v fedeném Uzemi vyloudit.

Nova zastavba objekty bydleni mZe mit také kumulativni viivy na krajinny raz, a to pfedevéim s ohledem na
zvydenou hodnotu krajinného razu v CHKO Sumava a PP Vysebrodsko a nutnosti udrzeni typického vzhledu
zdejsi kulturni krajiny.

Identifikace dotcenych slofek 7P (jev, charakteristik) a (zemni identifikace

Kumulace vlivdl zaboru zemédélskych pid se prOJew v celém FeSeném Uzemi, které ma pomérné nizky podil
zem&délské pddy. Celkovy zabor ZPF ze stavajiciho UP byl v novém navrhu redukovan. Z hlediska zemé&délské
vyroby dochdzi k zaboru pdd v ndvaznosti na =zastavéné U(zemi, které jsou hife zemédélsky
obhospodarovatelné. Z tohoto pohledu se neprojevi zabor vyznamné,
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Kumulace vlivQi na krajinny rdz se uplatni pfedevsim ve zméné sidelni struktury a zahusténi stavajici zastavby v
sidle PFedni Vytori. DoSlo by timto ve spojeni se stavajicimi zastavénymi a zastavitelnymi plochami k naruseni
prirodnich a kulturnich charakteristik krajinného razu mista, coz je v CHKO Sumava nepfipustné, byt’ se jedna
o IV. zénu. Jedna se o pravy bfeh Lipna, kde je dlouhodobé prosazovano zachovani stavajiciho razu krajiny s
eliminaci ploch rekreace (zde je navrZena sice obytna zastavba, ale je zde umoznéno tzv. druhé bydieni, co?
prakticky znamena individuaini rekreacni objekt). Ve zbyvajici ¢asti spravniho uzemi obce se kumulace vivl
zastavby na krajinny raz neuplatni. Nejsou navrZeny stavby ve volné krajiné.

Celkové zhodnoceni, vwmezeni kompenzacnich opatfeni nebo opatieni k eliminaci nebo omezeni téchto wlivi:

Z dlvodu zamezeni kumulace Vvl nové navrZené zastavby ve spojeni se stavajici zastavbou sidla Predni
VytoRl na krajinny raz bylo navrieno vypudténi nové navrzené obytné zastavby v centru sidla. Zdstane tak
zachovan stavajici stav z platného, stavajiciho UP.

MozZné sekundarni viivy byly hodnoceny v rdmci vyhodnoceni jednotlivych ploch na Zivotni prostfedi a zdravi
obyvatelstva.

Vzhledem k velikosti Uzemi nejsou navrhovana kompenzacni opatieni, ale byla navrzena opatfeni k omezeni
téchto kumulativnich vlivQ, kdy bez pfijatych opatieni by mohl byt efekt kumulace na krajinny raz diouhodoby
a trvaly.

3. Navrh opatfeni k prevenci, vylouceni, snizeni popfF. kompenzaci nepriznivych vlivi koncepce
na Zivotni prostiedi

V ramdi jednotlivych rozvojovych ploch je Gzemnim pldnem stanoveno pFipustné, podminéné pFipustné a
nepripustné vyuziti t&chto ploch. U konkrétnich ploch, které by mohly ovlivnit nékterou ze slozek Zivotniho
prostfedi ¢i posuzovaného viivu na obyvatelstvo jsou provedenym vyhodnocenim navrZena opatfeni pro
realizaci zastavby ¢i vyuziti téchto ploch, ktera mohou pfipadné vlivy eliminovat ¢i zmirnit.

Nékteré navrzené rozvojové plochy mohou predstavovat vyznamnéjsi negativni viivy na Zivotni prostfedi, proto
jsou navrzena opatieni k jejich eliminaci ¢ minimalizaci vliva.

Na zakadé provedeného hodnoceni viivdl na Zivotni prostfedi doporucujeme k vylouceni, pfedchazeni a snizeni
negativnich vlivl na Zivotni prostfedi nasledujici opatfeni:

Opatfeni k redukci a vypuSténi nékterych ploch, kterd byla uvedena ve Vyhodnoceni SEA v lednu 2021 k
plvodnimu navrhu pro prvni verejné projednani, byla zapracovana do tohoto posuzovaného navrhu UP.

Podminky pro vyuZiti jednotlivych ploch:

Ochrana pfirody, krajinného razu a verejného zdravi

Stanovené podminky ve Vyhodnoceni viivll UP na Zivotni prostiedi byly pfevzaty do vyrokové ¢asti UP. Byly
stanoveny podminky pouze pro nové vymezené zastavitelné plochy, které byly v pfedchozim nawrhu vedeny
jako zastavéné (zemi a v nové navrhu jsou zastavitelnymi plochami.

Z hlediska prostorového uspofadani a zakladnich podminek ochrany krajinného razu plati pro
vSechny rozvojové plochy nasledujici (obecné zasady urbanistické koncepce - vyrokova ¢ast
navrhu UP bod 9 a bod 27):

- stavajici zastavba mize byt ménéna (dostavby, pfistavby, rekonstrukce) jen takovym zplisobem, aby
nebyl naruden celkovy charakter daného Uzemi, 4. nebudou pouZity konstrukce a materidly, které jsou
atypické, wvyrazné, dominujici a vyrazné zastifiujici charakter okolni zastavby, stavajici zastavba nebude
navysovana, nové stavby nebudou vyssi neZ 1 nadzemni podlaZi s moznosti podkrovi, kdy max, vySka staveb
bude omezena 9 m do nejvyssiho bodu stavby, bude poditéna od strany s nejnize poloZzenym rostiym terénem
daného stavebniho pozemku, toto omezeni se nevztahuje na plochu ,OK" na jiznim okraji sidla Pasecna,
penzion Dobik, kdy vySka staveb nesmi pfekroCit vySku stavajiciho objektu penziénu Dobik a stavby na této
ploSe mohou mit 2 NP s moznosti vyuZiti podkrovi, v této lokalité je rovnéz mozné realizovat zelené ploché
stfechy mimo hlavni ¢asti staveb, napf. pro stfechy nad wellness, které budou zapuStény z ¢asti do
navazujiciho svahu,

- nové stavby rodinnych domd na plochach bydleni viech forem nebudou mit vétsi pddorys nez 250 m2,
vySka nové zastavby musi v prolukach pFirozené navazovat na vySku sousednich staveb nebo stavby, tvary
stfech — sedlova stfecha, polovalbova, s tim, Ze délka valby nesmi pfesahnout 1/3 naroZi, pouze na plose
bydleni individualni jizné pod sidlem Frydava (BL01) mohou byt i dalsi tvary stfech v¢. rovnych, parcely
nebudou v ramci nové vymezenych enklav zastavitelného Uzemi vyty¢ovany mensi nez 1 000 m2, tam, kde se
jedna o dostavbu proluk, se tato podminka nepouZije, v pFipadé déleni pozemkd musi kaZzdy nové vznikly
stavebni pozemek mit také min. 1000 m2,
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- vystavba mimo zastavéné (zemi a zastavitelné plochy je upfesnéna a zpFisnéna nad ramec ust. § 18
odst. 5 stavebniho zakona v kap. E. Koncepce uspofadani krajiny dale ve vyrokové ¢asti tohoto Uzemniho
planu, v ramci navazujicich spravnich fizeni v souvislosti s umistovanim nové chranéné zastavby je nutné vidy
respektovat jednotliva ochranna pasma (napf. ochrannd pasma silnic IIL tfidy, koridory elektrického
nadzemniho vedeni VN a VVN, ochranna pasma trafostanic, ochranna pasma zemédélskych areald apod.),
hranice negativnich vlivll, hlukové izofony dopravnich cest apod., a bude vidy nutné provéfit moZnost
umisténi chranéné zastavby v Gzemi podél stavajicich dopravnich cest se zwyéenou hlukovou zatéZi a v lzem,
navazujicim na plochy, které vyvoldvaji negativni vlivy, kdy tato Uzemi jsou z hlediska zajm@ ochrany
vefejného zdravi pouze podminené vhodna pro umisténi objektl vyZaduijicich ochranu pfed hlukem a bude
vyZadovano dodrzeni hygienickych limitll hluku v chranéném venkovnim prostoru staveb, kdy pfi umistovani
techto staveb je vidy nezbytné zaroveri vytvofit dostateénou prostorovou Uzemni rezervu pro realizaci
pripadnych protihlukovych opatfeni,

- umistovani vyrobkd plnicich funkci staveb pro bydleni a rekreaci (napfiklad mobilnich domd,
maringotek, karavan(, obytnych privésd apod.) je na celém spravnim Uzemi jednoznacné zapovézeno,

- navazujici vystavba na vymezenych zastavitelnych plochach v prostoru Pfirodniho parku Vy3ebrodsko
musi respektovat v navazujicich spravnich fizenich podminky stanovené pro tento pFirodni park,

- v ramci vymezeného zastavéného Uzemi nebo zastavitelnych ploch neni pfipustné vymezovat nové
rodinné domy nebo rekreacni objekty do zavleku za stavajici zastavbu v prvni fadé

- Pro vymezene prvky USES stanovuje UP zakaz umistovat do predmetne plochy jakékoliv stavby, které
by znesnadfiovaly ¢ znemoZfovaly budouci zalozeni skladebné &asti USES, s vyjimkou liniovych staveb vefejné
infrastruktury v pfipadé kiizeni.

Pro plochy BV.31, BV.36, BV.37, SV.01 je doporuCeno, s ohledem na pfirodni podminky a ochranu
krajinného razu vymezit pouze 1 stavebni pozemek.

Pro plochy BV.33, BV.35 je doporuceno, s ohledem na prirodni podminky a ochranu krajinného razu, vymezit
pouze 2 stavebni pozemky.

Pro plochy BV.09, BV.13 je doporuceno, s ohledem na pfirodni podminky a ochranu krajinného razu, vymezit
pouze 3 stavebni pozemky.

Pro plochy SV.01, DS.05 je doporufeno, s ohledem na pfirodni podminky provést pfed vyuzitim plochy
biologicky prdzkum.

Ochrana vod )
Pro vechny plochy v CHOPAV Sumava a plochy v IL ochranném vnéj§|'m pésmo vodarenského odbéru z UN
Lipno pro Upravu vod Loucovice - dodrZeni podminek téchto chranénych tzemi.
Podmlnky stanovené pro hodnocené plochy z hlediska ochrany vody byly v pribé&hu projednavani
jiZ zahrnuty do podminek vystavby (bod 16 vyrokové &asti UP):
- budouci vystavba bude napojena na stavajici kanalizace vZdy, pokud to nebude technicky a provozné
mozné, je mozné realizovat zafizeni na akumulaci odpadnich vod, y
- sidla Pfednf Vytori, Zadni Vytor, Pase¢na a Frydava budou odkanalizovany na stavajici COV, likvidace
odpadnich vod v daldich sidlech (Frydava, Svaty Toma3 a jednotlivé samoty a usedlosti) bude Fedena
individualng,
- pro plochy, kde neni vy?adovano napojeni na centralni COV, musi byt v navazujicich spravnich fizenich
voleno takové Feeni likvidace odpadnich vod, které musi zarugit minimalni ovlivnéni povrchowych vod v dané
lokalité,
- Uzemni plan poZaduje intenzifikaci a plodné roziiteni COV Predni Vytori pro sidla Pfedni a Zadni Vyton
na sousedni plochu, }
- v lokalité Pasecnd se vymezuje nova prestavbovd plocha P.5 pro vybudovani nové COV Paseéna
S vy3Si kapacitou a zruseni stavajiciho objektu &istirny (kéd 7U.01).

Z hlediska ochrany Zivotniho prostiedi a vefejného zdravi je navrh Gzemniho planu Pfedni Vyton,
pFi spinéni vysSe uvedenych opatfeni, akceptovatelny.

4. Varianty z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi
Navrh Uzemniho planu PFedni Vytofi je zpracovan invariantné.
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Iv. STANOVISKO

Krajsky Gfad jako pfislusny organ podle § 20 a § 22 pism. €) zakona vy d a v 4, ve smyslu ustanoveni § 10i
zakona a podle ustanoveni § 50 odst. 5 stavebniho zdkona

SOUHLASNE STANOVISKO
k vyhodnoceni viivll navrhu Gzemniho planu Predni Vytofi
na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi

Souhlasné stanovisko k navrhu Gzemniho planu Pfedni Vytor se vydava pfi dodrzeni nasledujicich poZadavki:

1. doplnit do textové casti pro plochy BV.03, BV.27, BV.01, OK - rozvoj bude realizovan pouze v pfipadé
dostatecné kapacity stavajici COV Pfedni Vytori (stanovisko Spravy Narodniho parku Sumava ze dne 5. 2.
2024),

2. pro plochy BV.34, BV.36, BV.37, SV.0I vymezit pouze 1 stavebni pozemek s ohledem na pfirodni podminky
a ochranu krajinného razu,

3. pro plochy BV.33, BV.35 vymezit pouze 2 stavebni pozemky s ohledem na pfirodni podminky a ochranu
krajinného razu,

4. pro plochy BV.09, BV.13 vymezit pouze 3 stavebni pozemky s ohledem na pfirodni podminky a ochranu
krajinného razu.

Toto stanovisko neni rozhodnutim podle zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisl a
nelze se proti nému odvolat a nenahrazuje vyjadfeni dotfenych organ( statni spravy ani pfislusna povoleni
podle zviastnich pfedpist.

Ing. Zdenék Klimes
vedouci odboru

Efekuy micky s 2424

Certilikitddtora |.\1'J§pisu:

Tmena; Mihm \"[...kk ,

Vydal. MosiSienderCREIBd C A Stranka 8z 8
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VYPRAVENO DNE 25 -06- 2024
KRAISKY URAD T

KUCBX01CYA29
JIHOCESKY KRAJ
Odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi

Oddéleni ochrany pfirody, ZPF, SEA a CITES
U Zimniho stadionu 1952/2
370 76 Ceské Budé&jovice

Vas dopis zn.: 0OPV-2493/2023

Ze dne: 29. 12. 2023

Nase ¢. j.: KUICK 77757/2024

Sp. zn.: 0771 152429/2023/zdst SO Obecni Urfad PFedni Vyton
Predni Vyton 30

Vyfizuje: Ing. Zdenék Steinbauer 382 73 Vyssi Brod

Telefon: 386 720 810

E-mail: steinbauerz@kraj-jihocesky.cz

Datum: 25. 6. 2024

Stanovisko k navrhu Gizemniho planu Pfedni Vyton z hlediska zakona ¢&. 334/1992 Sb. , o
ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisil.

Krajsky Urad — JihoCesky kraj, odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, jako pfislusny orgén ochrany
zemédélského plidniho fondu (ZPF) podie § 17a zékona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF ve znéni pozdé&jsich
predpisli (zakona) posoudil predloZzenou dokumentaci ndvrhu Gzemniho pladnu Pfedni Vytofi a vydava ve
smyslu § 5 zakona toto stanovisko, kterym
udéluje souhlas
s predlozenym navrhem tGzemniho planu Predni Vyton

s predpokiadanym zaborem ZPF 15,2150 ha

Funké&ni vyuziti ploch

funkcni vyuziti plocha ZPF v ha
Plochy venkovské 12,2129
Plochy dopravy silniéni 0,0489
Plochy obganského vybaveni 1,1055
Plochy vefejnného prostranstvi 0,1051
Pochy zelené,parky, parkové 1,5705
upravené plochy

Celkem 15,2150 ha

Pfedpokladané zabory ZPF v disledku fegeni navrhu UP Piedni Vyton dle tfidy ochrany
Zabor ZPF podle tFidy ochrany Celkem
I II. 111. 1v. V. ha

Predpokladané zabory v UP 0,9705 0615 1,6363 | 7,8048 | 3,7419 | 15,2150
Predni Vyton ha

Nesouhlasné stanovisko ¢j.: KUICK 18819/2024 ze dne 5.2.2024 s predlozenym navrhem UP Predni Vytof bylo
vydano v ramci Ihiity pro uplatnéni stanovisek ke spolecnému jednani. Dohadovaci jednani k pozadavkiim
organu ochrany ZPF uplatnénych ke spol. jednani o navrhu UP Predni Vytori probéhlo dne 5.3.2024. Nésledné
byly provedeny Upravy rozsahu feSenych lokalit v rdmci zmény UP a navrzena kompenzace za zabor ZPF.

Toto stanovisko nahrazuje stanovisko vydané k navrhu Gzemniho planu Predni Vyton C.j.:
64045/2024 ze dne 12.6.2024. Tyto udaje byly vztaZzeny k dokumentaci pfed findIni (pravou
dokumentace tzemniho planu Predni Vyton. Na zakladé dohadovaciho jednani ze dne 5.3.2024 byly upraveny

identifikator DS:  kdib3rr tel: 386720111 I(v::v 70890650
e-podatelna: posta@kraj-jihocesky.cz www.kraj-jihocesky.cz DIC: CZ70890650
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Z celkoveé vyméry téchto ploch 15,2150 ha ha predstavuje zabor plid s I. a II. tf. ochrany 2,032 ha. Nejedna
se o souvisly blok zemédélské pldy sI. a II. tF ochrany, ale o enkldvy bonitovanych plidné ekologickych
jednotek, které zasahuji do navrhovych ploch. S ohledem na skute¢nost, kdy jsou ve spravnim Gzemi navrZeny
pomérné velké plochy uréené pro bydleni, poZadoval orgédn ochrany ZPF provéfit vyuZitelnost jiz vymezenych
ploch pro bydleni a nahradit novymi plochami. V rémci dohadovaciho jednani byla navrzena mozZnost feseni
vyrazenim Casti rozvojovych ploch vymezenych v predchozi UPD, které nebyly dosud vyuzity. V rdmci tohoto
provefeni doslo k redukci zastavitelnych ploch. Orgén ochrany ZPF dospél k zavéru, Ze zajem na umoZnéni
vytvofeni novych ploch vyroby a skladovani v ucelené lokalité prevlada, nebot soucasna podoba pozemkd
nedavé do budoucna moznost jejich hospodarného vyuziti. Zbyvajici ¢asti ndvrhovych ploch jsou situovany na
zemedélské plidé s I1I. tF. (1,6363 ha), IV. tf. (7,8048 ha) a V. tF ochrany 3,7419 ha.

Pfi zpracovani zmény Gzemné planovaci dokumentace Ptedni Vyto#l vychazel zpracovatel izemniho plénu ze
zasad a podminek kvantitativni i kvalitativni ochrany zemédé&lského pldniho fondu, formulovanych zavaznymi
pravnimi pfedpisy. Zasadni podminkou pro vydani tohoto souhlasu je vyfazeni &asti lokality SVK.9. a jeji
vymezeni jako souéast zemédélského pldniho fondu.

V lokalitach L19, L20, L21, L22, L24, L25, L29 a L30 se zm&nou &.3 UP nenavrhuji zastavitelné plochy, ani se
zde nevyskytuji plochy prestavby, nedochazi zde k zadnému odnéti ze ZPF.

Navrzené zastavitelné plochy navazuji na stavajici zastavéné ¢i zastavitelné Uzemi obce. Celkové Ize navrh
Uzemniho planu charakterizovat tak, Ze jednotlivé zdméry respektuji poZadavky na ochranu zemédélského
pldniho fondu, v maximalni moZné mife vyuZzivaji plidy se stfednim a nizkym stupném ochrany - nenarusuji
organizaci ZPF. V pripadech, kde doslo k nezbytnému odnéti plidy ze zemédélského plidniho fondu, bylo toto
vyhodnoceno podie vy3e citovaného zakona. Névrh UP fesi aktudlni poZadavky obce s ohledem na rozvoj
Uzemi. Navrh zmény Gzemniho planu nenaruSuje organizaci a vyuZiti ZPF, odtokové poméry a cestni sit.
Zamérem a cilem navrhu Uzemniho planu je posileni ploch pro bytovou vystavbu a ploch vefejnych
prostranstvi.

Tento souhlas nenahrazuje souhlas s odnétim ptdy ze ZPF podle § 9 odst. 6 zakona.

KRAJSKY URAD

JIHOCESKY KRAJ

v 2 & Odbor tivotniha prostiedi,
Ing. Zdenek Klimes zoadilstvi a lesnictvi

vedouci odboru U Zin aw'ho stadicna 1852/2
B 7 Goakd Budbs ez ()
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CRAISKY URAD A

JIHOCESKY KRAJ
Odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi

Oddéleni ochrany pfirody, ZPF, SEA a CITES
U Zimniho stadionu 1952/2
370 76 Ceské Budéjovice

Vas dopis zn.: OPV-2493/2023

Ze dne: 29. 12. 2023

Nase €. j.: KUJCK 64045/2024

Sp. zn.: 0ZZL 152429/2023/zdst SO Obecni urad Predni Vyton
Predni Vyton 30

Vyfizuje: Ing. Zdenék Steinbauer 382 73 Vyssi Brod

Telefon: 386 720 810

E-mail: steinbauerz@kraj-jihocesky.cz

Datum: 12.6.2024

Stanovisko k navrhu dzemniho planu Pfedni Vyton z hlediska zakona &. 334/1992 Sh. , o
ochrané zemédéiského pldniho fondu, ve znéni pozdé&jsich predpisd.

Krajsky urad — JihoCesky kraj, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, jako pfislusny organ ochrany
zemédélského plidniho fondu (ZPF) podle § 17a zakona & 334/1992 Sb., o ochrané ZPF ve znéni pozd&jsich
predpisli (zakona) posoudil predloZzenou dokumentaci ndvrhu (zemniho planu Pfedni Vytofi a vydava ve
smyslu § 5 zakona toto stanovisko, kterym
udéluje souhlas
s pifedlozenym navrhem uzemniho planu Predni Vyton

s pfedpokladanym zaborem ZPF 14,1342 ha

Funkéni vyuziti ploch

funk&ni vyuziti plocha ZPF v ha
Plochy venkovské 10,8403
Plochy dopravy silni¢ni 0,0489
Plochy ob&anského vybaveni 1.1055
Plochy vefejnného prostranstvi 0,3969
Pochy zelené,parky, parkové 1,56705
upravené plochy

Celkem 14,1342 ha

Pfedpokladané zabory ZPF v dlisledku fedeni navrhu UP PFedni Vytori dle tfidy ochrany
Zabor ZPF podle tiidy ochrany Celkem
L. IL. III. 1v. V. ha

Piredpokladané zabory v UP 1,2324 1,1397 | 1,0450 | 7,4221 | 3,2950 | 14,1342
Predni Vyton ha

Nesouhlasné stanovisko &j.: KUICK 18819/2024 ze dne 5.2.2024 s piedlozenym navrhem UP Piedni Vytofi bylo
vydano v ramci |hiity pro uplatnéni stanovisek ke spolecnému jednani. Dohadovaci jednani k poZadavk&m
organu ochrany ZPF uplatnénych ke spol. jednani o navrhu UP Pfedni Vyton probéhlo dne 5.3.2024. Nésledné
byly provedeny Upravy rozsahu FeSenych lokalit v rdmci zmény UP a navrzena kompenzace za zabor ZPF.

Organ ochrany ZPF posoudil pfediozeny navrh (zemniho planu Pfedni Vytof z hlediska respektovani zésad
ochrany ZPF stanovenych v § 4 zdkona a dale z hlediska dodrzeni povinnosti pofizovatel a zpracovateld
uzemné planovaci dokumentace uvedenych v § 5 zakona. Zpracovatel zmény Gzemniho planu se Fidil pii

identifikator DS: kdib3rr tel: 386720 111 IC:V 70890650
e-podateina: posta@kraj-jihocesky.cz www.kraj-jihocesky.cz DIC: CZ70890650
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pofizovani zmény Gzemné planovaci dokumentace ustanovenim § 5 zakona. Vymezené plochy respektuji
predchozi (zemni plan a jeho urbanistickou koncepci. Divodem jsou nejen majetkopravni, ale i urbanistické,
dlouhodobé zakotvené poZadavky. Podminky pro vyuZiti ploch v zastavitelném (zemi jsou navrzeny tak, aby
toto uzemi mohlo byt hospodarné a dostatecné vyuzivano.
Regené (izemi ma rozlohu 7783 ha, podil zemédélské pldy Cini cca 21%, podil lesd 71%. V navrhu UP doglo
k podstatné redukci navrhovych ploch oproti plivodnimu Gzemnimu planu v celkovém rozsahu 12,4258 ha,
v pfipadé 1. tf. ochrany dochazi k snizeni o 1,4976 ha, IL.tf ochrany o 2,4703 ha. Celkovy navrhovany zabor
ZPF pro zastawtelne plochy a pro dopravni stavby vCetné Povitavské cyklostezky je 14,1342 ha, zabor ve
stavajicim UP je 26,56 ha. Rozdil je i co se tyce zaborll péid L. a II. tf. ochran , kdy u p@vodniho UP &inil zabor
celkem 6,34 ha, u nového navrhu doSlo k redukci na 2,032 ha, prlcemz se Jedna o plochy, kde nebylo mozné
z dlvodu ochrany pr:rodnlch hodnot a krajinného razu mozné zvolit variantu zaboru s nizsi tf. ochrany.
V posuzovaném navrhu up ]sou navrzeny zabory kvalltnlch pud L all tf. ochrany jen v nutnych prlpadech —
jedna se prevzate rozvopve plochy z plivodniho UPO a zmény & 2 UP, takze se neJedna 0 nové vymezené
plochy, vefejny zajem lze spatfovat v efektivnim vyuZiti stavajici i pripravované infrastruktury (hlavni
kanalizacni stoka Pfedni Vyton — zapad, kanalizacni stoka Pfedni Vyton -jih, kanalizaCni stoka Zadni Vyton, a
kanalizaéni stoka U Vyhlidky a U Stoiberd), projekt nové COV Predni Vyton a v neposledni fadé téz v zachovani
kontinuity Uzemniho planovani. Vétsina zaboru ZPF je tvofena plidami priimérné Z podprdimérné bonitni tfidy
ochrany, které jsou vhodné k nezemédélskému vyuziti. Vzhledem ke kvalité pddy a chladnému klimatu se
v feSeném Uzemi nachazi pomérné malé procento bonitné nejcennéjsich plid — 1. tf (BPEJ 9.36.21, 9.64.11) a
II. t¢ (BPEJ 93631), vrfeSeném uUzemi jsou previadajicim pldnim typem kryptopodzoly. Z hlediska
zemédélského vyuZiti jsou tyto pudy vhodné pro trvalé travni porosty. Organ ochrany ZPF kladné hodnoti
skute¢nost, e béhem praci na pofizeni navrhu UP Predni Vytof bylo vyuZito celkem cca 13 ha ost. ploch. Do
spravmho Gzemi obce zasahuji prvky USES — 2 nadregionalniho typu a 8 regionalniho charakteru. Déle je
spravni Uzemi obce tvoreno siti prvkd lokalniho charakteru — 29 lokalnich biocenter a 36 lokanich biokoridort.
Uzemni plan nenavrhuje plochy nebo koridory, které by mohly mit vyznamny negativni viiv na prostupnost
krajiny. Timto navrhem nevznikaji nedostupné nebo tézko obhospodafovatelné plochy, neni narusena sit’
zemédélskych Gcelovych komunikaci. V této cCasti obce byla jiz vybudovana paterni komunikace s technickou
infrastrukturou a je tedy potfeba zohlednit hospodarné vynakladani vefejnych prostredkll na technickou a
dopravni infrastrukturu v obci.
Pro navrh UP byly stanoveny regulativy pro umistovani staveb, které zaru¢i pro vystavbu pfi stanoveném
podilu zastavéné plochy pozemku. Zastavénost je stanovena na obvyklych 33%, kdy 2/3 stavebniho pozemku
zlstanou v zeleni, pfirodé blizké podobé&, s ohledem na schopnost k vsakovani deStové vody. Dale jsou
stanoveny regulativy pro umistovani staveb, které zarudi pro vystavbu na téchto plochach respektovani
stavajiciho krajinného rdzu mista i oblast. Rada ploch navazuje na stavajici zastavéné (zemi a nedochdzi
k dalsi fragmentaci krajiny. Jejich umisténi vychazi z principu jasného rozliSeni urbanizované a neurbanizované
¢asti Gzemi i z poZzadavku na zachovani krajinnych a pfirodnich hodnot v Uzemi. Zaroven jsou tyto plochy
navrzeny tak, aby byly vhodné zaclenény do stavajici zastavby a novym vyuzitim téchto ploch nedojde k
znepristupnéni okolnich pozemkd. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch - lokalita BV.09, BV.23, BV.24, BV.22 a
byla zohlednéna ndvaznost na zastavéné Uzemi, na vefejnou infrastrukturu obce a respektovani historické
kompozi¢ni osy. Obec ma potrebu rozsifit nabidku pozemkd pro individudlni bydleni. PFi vydavani stanovisek
k navrhlim dzemnich pland aplikuje krajsky Gfad stejna kritéria z hlediska miry dotéeni jim chranéného
vefejného zdjmu a u srovnatelnych navrh@ poZaduje srovnatelna feSeni. Pfi vlastnim posuzovani zaméru
hodnotil krajsky Grad predevsim:

1. rozsah zaboru ZPF

2. negativni ovlivilovani organizace ptdniho fondu

3. prednostni vyuzivani ploch jiz schvdlenych organem ochrany ZPF k urbanizaci

4. vyuzivani zemédélské pldy v zastavéném uzemi

5. vioZené investice do pddy
Z celkové vyméry téchto ploch 14,1342 ha ha predstavuje zabor pld s 1. a II. tf. ochrany 2,37 ha. Nejedna se
o souvisly blok zemédélské pidy sI. a II. tF ochrany, ale o enklavy bonitovanych plidné ekologickych
jednotek, které zasahuji do navrhovych ploch. S ohledem na skute¢nost, kdy jsou ve spravnim (zemi navrzeny
pomeérné velké plochy uréené pro bydleni, poZzadoval organ ochrany ZPF provérit vyuzitelnost jiz vymezenych
ploch pro bydleni a nahradit novymi plochami. V rémci dohadovaciho jednani byla navrzena moZnost FeSeni
vyfazenim ¢asti rozvojovych ploch vymezenych v predchozi UPD, které nebyly dosud vyuzity. V ramci tohoto

provéfeni doslo k redukci zastavitelnych ploch. Organ ochrany ZPF dospél k zavéru, ze zajem na umoznéni
vytvofeni novych ploch vyroby a skladovani v ucelené lokalité prevliada, nebot soucasnd podoba pozemkd
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nedava do budoucna moznost jejich hospodarného vyuZiti. Zbyvajici casti navrhovych ploch jsou situovany na
zemédélské plidé s II1. tF. (1,0450ha), IV. tf. (7,4221 ha) a V. tf ochrany 3,2950 ha.

Pfi zpracovani zmeény uzemné planovaci dokumentace Predni Vyton vychazel zpracovatel Gzemniho planu ze
zasad a podminek kvantitativni i kvalitativni ochrany zemédélského pidniho fondu, formulovanych zavaznymi
pravnimi pfedpisy. Zasadni podminkou pro vydani tohoto souhlasu je vyfazeni &asti lokality SVK.9. a jeji
vymezeni jako soutast zemédelskeho pddniho fondu.

V lokalitach L19, L20, L21, L22, L24, L 25, L29 a L30 se zménou &.3 UP nenavrhuji zastavitelné plochy, ani se
zde nevyskytuji plochy pfestavby, nedochazi zde k Zadnému odnéti ze ZPF.

Navrzené zastavitelné plochy navazuji na stavajici zastavéné ¢ zastavitelné Gzemi obce. Celkové Ize néavrh
uzemniho planu charakterizovat tak, 7e jednotlivé z&méry respektuji poZzadavky na ochranu zemédélského
pldniho fondu, v maximalni mozné mife vyuzivaji plidy se stfednim a nizkym stupném ochrany — nenaruguji
organizaci ZPF. V pfipadech, kde do3lo k nezbytnému odnéti plidy ze zemédélského pilidniho fondu, bylo toto
vyhodnoceno podle vySe citovaného zékona. Navrh UP feSi aktualni poZadavky obce s ohledem na rozvoj
Uzemi. Navrh zmény Gzemniho planu nenaruduje organizaci a vyuZiti ZPF, odtokové poméry a cestni sit.
Zamérem a cilem navrhu Uzemniho planu je posileni ploch pro bytovou vystavbu a ploch vefejnych
prostranstvi.

Tento souhlas nenahrazuje souhlas s odnétim plidy ze ZPF podle § 9 odst. 8 zakona.

Ing. Zdenék Klimes
vedouci odboru
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