KONTROLNI VYBOR
Zastupitelstva Jihoceského kraje

Tajemnice vyboru: Bc. Zuzana Zavazalova tel. 386 720 459, e-mail: zavazalova@kraj-jihocesky.cz

Ceské Budé&jovice, 4. bfezna 2026

ZAPIS ¢. 9

z jednani Kontrolniho vyboru Zastupitelstva Jihoceského kraje, které se konalo v zasedaci mistnosti
Secese ¢. 3076 dne 4. 3. 2026 od 15 hod. v budové Krajského tufadu v Ceskych Budé&jovicich.

Pritomni:

Clenové vyboru:

Ing. Andrea Nadravska, Ing. Petr Lamag, Martin Arnold, Petr Elias, Vaclav Kroneisl, Samuel Krupi¢ka,
Ing. Véra Mi¢anova, Radek Jurman, Ing. FrantiS§ek Homolka - pfichod v 15:10 hod., Vlastislav Svec;
Omluveni: Mgr. Jan Herman, MBA , Frantisek Talif, Mgr. Adéla Ruiderova;

Prizvani: Ing. Helena Plosova, Ing. Vladimir Pokorny (feditel ZOO Hluboka), Mgr. Frantisek Chrastina
(OKPP)

Jednani zahajila a ridila predsedkyné vyboru Ing. Andrea Nadravska. Privitala ¢leny KV, hosty a Ing.
Plosovou. Pritomno 9 ¢lenll kontrolniho vyboru. Vybor je usnasenischopny. Program jednani byl
v§emi 9 pritomnymi ¢leny KV schvalen v navrhovaném znéni.

Program jednani:

1) Podnét k provéreni hospodareni ZOO Hluboka a MHKH s.r.o.
2) Kontrola plnéni usneseni ZK a RK
3) Razné

K bodu €. 1

Podnét k provéreni hospodareni ZOO Ohrada a MHKH s.r.o.
A. Nadravska: vSichni v predstihu obdrzeli anonymni podnét k provéreni hospodareni a poruseni
povinnosti pfi spravé ciziho majetku, a to najemniho vztahu ZOO Hluboka a MHKH, s.r.o. K tomuto
bodu nam poda informace Ing. Plosova/OIAK a pfizvani byli rovnéz pan reditel ZOO Hluboka
Ing. VI. Pokorny a Mgr. Fr. Chrastina/OKPP, které zde timto vitam.
Nasledné Kontrolni vybor JCK projednal anonymni podnét, ktery byl zaslan celkem dvanacti
institucim, v&etné hejtmana kraje, Rady Jihoceského kraje a Ufadu pro ochranu hospodarské
soutéze. Podnét se tykal dvou okruh(:
1. Provéreni dlivodu, pro¢ bylo v roce 2021 najemné restaurace v arealu ZOO stanoveno nizsi
nez v roce 2012.
2. Zjisténi, zda management ZOO Hluboka nebo Rada kraje schvalili zfizeni lihovaru v objektu
restaurace.

Z0O0 Hluboka byla pozadana o poskytnuti pisemnych podkladd a vyjadreni feditele organizace.

Reditel ZOO Hluboka uved], Ze restaurace byla vybudovana v roce 2006 v ramci rozvoje zoologické
zahrady s cilem zvysit komfort navstévnik(l. ZOO je neziskova organizace, a proto nebyl provoz
restaurace koncipovan jako zdroj zisku. Po péti letech vlastniho provozovani restaurace méla ZOO
potize s personalnim zajisténim trvalého provozu, a proto bylo rozhodnuto restauraci pronajmout.



V roce 2012 byla uzaviena najemni smlouva se spole¢nosti MHKH s.r.o. za tehdejSich smluvnich
podminek.

Po provéreni skutecnosti, tykajicich se najmu restaurace Ing. Plosova uvedla:

Na zakladé najemni smlouvy z 20. 3. 2012 bylo najemné sjednano v celkové rocéni vysi
670 008,- K¢ bez DPH, z toho 430 008,- K¢ za nemovitost a 240 000 K¢ za zafizeni (movité
véci). Najemné bylo stanoveno v mési¢nich splatkach 35 834,- K¢ bez DPH za nemovitost a
20 000,- K¢ za zarfizeni (movité véci)

Od roku 2013 bylo najemci uétovano najemné movitych véci véetné 21 % DPH => cena bez
DPH 20 000, cena véetné DPH 24 200 K¢).

V roce 2020 bylo na zakladé Zzadosti najemce sjednano dodatkem &. 1 k najemni smlouvé
snizeni ceny roc¢niho najemného z ddvodu omezeni ¢innosti najemce mimoradnymi
narizenimi viady v obdobi pandemie COVID-19 o 1/3 za obdobi od 1. 4. 2020 do 31. 1. 2021,
tj. celkové najemné k Uhradé ve vysi 446 672 K&. Snizeni ndjemného bylo sjednano formou
odpusténi najemného za mésice listopad a prosinec 2020 a leden a unor 2021. V roce 2021
s uc¢innosti od 1. 1. 2022 bylo dodatkem k najemni smlouvé zvySeno najemné za nemovitost
0 21 % DPH => cena bez DPH 35 834 K¢, cena véetné DPH 43 360 K¢.

OIAK si nechalo od ZOO predlozit udaje z Ucetnictvi o Uhradach najemného za obdobi
2012 -10/2025 v rozdéleni dle jednotlivych let. Z udajli je zfejmé, Ze najemce hradil najemné
v souladu se smluvnimi ujednanimi (smlouva o najmu a jeji dodatky). Kromé snizeného
najemného v obdobi pandemie Covid najemce pravidelné hradil pdvodné sjednané najemné,
tj. mési¢né za nemovitost 35 834 K& bez DPH (od roku 2022 &astku 43 360 K¢& véetné DPH)
a za zarizeni 20 000 K¢ bez DPH (od roku 2013 ¢astku 24 200 K¢ véetné DPH).

Najemni smlouva byla ukonéena na zakladé pisemné vypovédi ze strany najemce
k 3110.2025.

Na zakladé doloZzeného vysledku provéreni Ize konstatovat, Ze Ciselné Udaje, které jsou
uvadény jako podklad k vypoctu v priloze &. 1 podnétu nejsou relevantni (od roku 2022 je
brana v Uvahu pouze ¢astka najemného za nemovitost, tj. 43 360 K¢& véetné DPH).

Reditel ZOO Hluboka doplnil tyto skute&nosti:

Restaurace je soucasti expozi¢ni ¢asti ZOO a nese vysokeé fixni provozni naklady (energie:
stalé vytapéni na 18 °C, provoz akvaria, verejné toalety apod.).

Provoz je celorocni, véetné obdobi s nizkou navstévnosti (leden, Unor).

Z0OO0 preferovala stabilitu provozu a dostupné ceny pro navstévniky, zejména pro rodiny

s détmi. Vyraznéjsi zvySeni ndjemného by vedlo ke zdrazeni sluzeb navstévnikim.

VySe najemného vychazela z hodnoty odpisovaného majetku, cilem bylo pokryt najemnym
naklady na odpisy.

Najemce platil najemné pravidelné a vcas, a to i v dobé pandemie, kdy méla vétSina
provozovatelll vyznamné problémy a odpoustély se i celé najmy.

Valorizace najemného byla ve smlouvé uvedena jako moznost, nikoliv povinnost. Realné
navyseni by odpovidalo cca 0,3-0,4 %, 15 % inflace (jak uvadeél stéZovatel) se tykala doby
po pandemii Covidu-19. V této dobé skokové narostly naklady (predevsSim mzdové),
provozovatelll hostinskych zafizeni, tudiz navySovani najmu by vedlo pouze k dal§imu rlistu
cen.

V pribéhu roku 2025 podal najemce vypovéd s 3mési¢ni vypovédni |hltou. Provoz
restaurace byl ukon¢en od listopadu 2025. ZOO vyuzila uzavreni objektu k rekonstrukci.
Pokud jde o tvrzeni stéZovatele, Ze v objektu restaurace byl nelegalné provozovan lihovar a
celni sklad, povazuje vedeni ZOO toto tvrzeni za absurdni a to jednak z diivodu nevhodnosti
zazemi restaurace pro takové aktivity (malé skladové prostory sotva dostateéné pro provoz
restaurace) a jednak z diivodu absence jakychkoliv znamek provozu palirny pfi provadéni
pravidelnych prohlidek dotéenych prostor. K datu ukonceni najmu (31. 10. 2025) byly
najemcem predany vyklizené prostory. Na zakladé telefonického dotazu reditele ZOO
ohledné provozovani celniho skladu, vzneseného na Celni spravu, mu bylo sdéleno, Ze
na této adrese neni ZOO uvedena jako provozovatel celniho skladu a Kk jinym
provozovatelllm nem(ze Celni sprava podat zadné informace (na této adrese nebyly
provedeny Zzadné kontroly ze strany Celni spravy).



K tvrzeni o udajném ,zfizeni lihovaru”
e Kontroly SZPI ani jinych organti zadné takové zarizeni nikdy nezjistily.
e Prostory jsou ¢astecné vizualné dostupné (prihled oknem).
¢ Pravdépodobné doslo k zaméné s koncesni listinou na prodej lihovych napojl, ktera je
standardnim opravnénim pro provoz restaurace.
e Stézovatel neni zjevné informovan o tom, Ze restaurace je od listopadu 2025 uzavriena
viz vypocet ztraty na najemném az do r. 2026.

Zavér kontrolniho vyboru
Clenové kontrolniho vyboru se shodli na nasledujicich zavérech:
o Reditel ZOO jednal v souladu s ndjemni smlouvou a s pééi fadného hospodare.
e Nastaveni najemného odpovidalo charakteru ZOO, ktera je neziskovou organizaci,
a prioritam vedeni — stabilita provozu restaurace a dostupné ceny pro navstévniky.
¢ Docasné snizeni najmu v dobé pandemie bylo odiivodnéné a odpovidalo skute¢né situaci.
e Vypocty a tvrzeni stéZovatele jsou nerealné a obsahuiji faktické chyby.
e Stanoveni trzni vySe najemného bude predmétem nového vybérového Fizeni
na provozovatele restaurace po rekonstrukci objektu.
e Tvrzeni ohledné lihovaru a celniho skladu je zjevné neopodstatnéné.

Pani predsedkyné podékovala za uc¢ast panu rediteli Pokornému i Fr. Chrastinovi a rozloucila se
S nimi.

Kbodu ¢. 2

Kontrola pInéni usneseni ZK a RK

Kontrolni skupina V. Mi¢anova a Radek Jurman podali zpravu o kontrole pInéni usneseni ZK ke dni
3. 2. 2026 a RK ke dni 15. 1. 2026. Dotaz k terminu splnéni u usneseni ¢. 721/2025 Klub ¢eskych
turistl Tabor uvedeno: trva.

A. Nadravska: stava se hlavné u dotacnich titull, kdy 1 Zadost z 5 stale trva a 4 jsou jiz ukoncené.
Proto ,trva“. Jde o stejné usneseni jako u kolegy V. Kroneisla. Dotazi se a upresnim.

Kontrolni vybor Zastupitelstva Jihoceského kraje

l. bere na védomi

informace o plnéni jednotlivych usneseni Zastupitelstva Jiho¢eského kraje k 3. 2. 2026 a Rady
Jiho¢eského kraje ke dni 15.1.2026.

Hlasovani:
10/0/0
Usneseni bylo prijato.

Kontrolni skupina na dalsSi obdobi: Ing. Petr I’_amaé a Petr ElidS. Podklady ke kontrole zajisti pani
predsedkyné, budou k dispozici na ulozisti KU pro kontrolni vybor.

3. Rlizné

Zadny bod do rtizného.

Na zavér pani predsedkyné podékovala véem za Ucast a zasedani v 16,00 hod. ukondcila. Pristi
jednani se uskute¢ni dne 27. 5. 2026. Nabidka pana feditele ZOO Ohrada k navstévé zoologické
zahrady. Pani predsedkyné domluvi podrobnosti s panem feditelem ohledné moznosti vyjezdniho
zasedani KV. Materialy s pozvankou budou véas k dispozici na tlozisti KU.

Zapsala: Bc. Zuzana Zavazalova, tajemnice

Ovérila: Ing. Andrea Nadravska, predsedkyné Digitainé podepsal

|ng, And reaq 'ng. Andrea

Nadravska

Nadravska patum:2026.03.00
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